Convention de Projet Urbain Partenarial

En application des articles L. 332-11-3 et L. 332-11-4 du code de F'urbanisme, la présente convention
est conclue entre ;

La Société Nexity Immobilier Résidentiel Programmes Domaines, SAS au capital de 3 000 000 €,
dont le siége est situé 25 Allée Vauban — CS 50068 — 59562 LA MADELEINE Cedex, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de Lille Métropole sous le numéro 824 309 751,

Dont les bureaux sont situés 2 rue Olympe de Gouges CS 50063 92665 ASNIERES CEDEX

Elle-méme représentée aux présentes par Madame Frédérique COLLET, agissant en vertu des
pouvoirs qui lui ont été confiés, selon procuration en date du z(l JRA/ Lol .

ci-aprés dénommée, le « Promoteur », ou la société « NIRPD »

ET

La Commune de COLLEGIEN représentée par son Maire en exercice, Monsieur Marc PINOTEAU,
ddment autorisé par délibération du conseil municipal du 23 mars 2023, domiciliée sise 8 Place
Mireille Morvant — 77090 COLLEGIEN

ci-aprés dénommée, « la Commune »
Exposé :

La Société NIRPD est bénéficiaire de promesses de ventes sous diverses conditions suspensives
portant sur des terrains sis 8 COLLEGIEN, 43 bis, 47-49-51-53 Avenue Michel CHARTIER, cadastrés AB
80, AB 81, AB 82, AB 83, AB 87, AB 88, AB 162, AB 474, AB 596, AB 597, AB 644, AB 647 sur lesquels
elle envisage de réaliser deux ensembles immobiliers de :
e 129 logements, répartis en une résidence intergénérationnelle de 110 logements sociaux,
d’un batiment collectif de 19 lots, le tout développant une surface de plancher de 8 075 m?,
ci-apres dénommé le Projet,

Le Projet, réalisé sous maitrise d'ouvrage du Promoteur, rend nécessaire Vadaptation par la
commune, de ses équipements publics existants et/ou la réalisation de nouveaux équipements
publics, sous maitrise d’ouvrage de la Commune, afin de faire face aux besgins nés de I'afflux
d’habitants au sein de I'ensemble immobilier projeté par le Promoteur.

L'arrivée des nouveaux habitants et usagers du Projet impose en effet la réalisation d'un parking et la
mise en place d’une chicane.

A la suite de la demande du promoteur qui souhaite réaliser son projet sur la commune, et qui
souhaite contribuer a ces adaptations, il a été décidé de conclure une convention de projet
partenarial urbain régie par les articles L.332-11-3 et L.332-11-4 du Code de I'Urbanisme, dont Vobjet
est de déterminer les équipements a réaliser par la Commune et de fixer les modalités de la prise en
charge financiére des équipements publics dont la réalisation, par la Commune de COLLEGIEN, est
rendue nécessaire par I'opération de construction précitée.




Ceci étant exposé, il a été convenu ce qui suit entre les parties :
e Article 1: Objet

La Convention a pour objet de définir les conditions et les modalités de la participation du Promoteur
a la réalisation, sous la responsabilité de la Commune, des équipements publics décrits a I'Article 3.

e Article 2 : Périmétre

Le périmeétre de la Convention qui correspond au périmeétre d’exonération de la part communale de
la taxe d’aménagement, est le terrain d’assiette du permis de construire N°077 121 22 00008 déposé
par le Promoteur le 16 décembre 2022, tel que le Périmeétre figure sur le plan de situation - plan de
cadastre joint en annexe, PC 1-2 du permis de construire (Annexe 1).

e Article 3 : Travaux réalisés par la Commune

La Commune de COLLEGIEN s’engage a réaliser sous sa maitrise d’'ceuvre un aménagement de
sécurisation sur l'avenue Michel CHARTIER comprenant entre autres un aménagement de type
« chapeau de gendarme » ainsi qu’un parking de stationnement dont le détail et le coit prévisionnel
sont fixés dans I'estimation sommaire des travaux n° D20230101 ESO2-a de I'entreprise EVO d’un
montant total de 1 211 355,20 €HT ci-joint en annexe (Annexe 2).

Etant précisé que le coiit prévisionnel global de la réalisation des Equipements Publics, comprennent
notamment le colt des travaux proprement dits, les frais d'études, le colit du foncier, les frais
d’engagements financiers et, plus généralement, tous autres frais s’y rapportant.

e Article 4 : Délais de réalisation des travaux

La Commune de COLLEGIEN s’engage a achever les travaux de réalisation des équipements prévus a
I'article 1 au plus tard le 31/12/2026.

¢ Article 5 : Détermination de la part incombant au Promoteur

Au regard de l'utilité des Equipements Publics qui satisferont les besoins des futurs habitants et
usagers du Projet, les Parties conviennent que NIRP doit prendre en charge une quotepart du co(t de
réalisation des équipements publics prévus a l'article 1, correspondant aux besoins des futurs
habitants ou usagers des constructions a édifier au sein du permis obtenu dans le périmetre défini a
I'article 2 de la présente convention.

Ce montant est fixé a 400 000 € sur le coit total des travaux réalisés sur les éguipements publics.

o Article 6: Modalités de paiement de la participation du promoteur & la réalisation
d’équipements publics

En exécution d’un titre de recettes émis comme en matiére de recouvrement des produits locaux, le
promoteur s’engage a procéder au paiement de |la participation de projet urbain partenarial :

- 10% ala date de laDOC

- 40% au démarrage des travaux des équipements publics

- 50% 6 mois apres le versement de la précédente fraction

Le promoteur régle ces appels de fonds dans un délai de 30 jours a compter de la réception de I'avis
des sommes a payer.



La Commune émet & I'occasion de chacun de ces événements les avis de paiement ou titres de
recette correspondants, accompagné le cas échéant de toute piéce justificative utile.

s Article 7 : Modalités d’exonération de la part communale de la Taxe d’Aménagement

En contrepartie du versement par le promoteur de la participation visée a I'article 3 et en application
des dispositions des articles L.331-7 -6° et L.332-11-4 du Code de I'Urbanisme, les constructions gui
seront édifiées dans le périmétre défini a I'article 4, seront exonérées du champ d'application de la
part communale de la taxe d’aménagement. La durée d’exonération de la taxe locale d’équipement
est de 10 ans a compter de I'affichage de la mention de la signature de la convention en mairie.

Le permis de construire relatif au projet n'assujettira pas son bénéficiaire au paiement de la part
communale de la taxe d’aménagement et aucune somme ne sera due au titre de cette taxe.

e Article 8 : Comité de pilotage

Un comité de pilotage pourra étre constitué a l'initiative de la Commune, comptant un représentant
de chaque Partie.

Selon des modalités que ces derniéres définiront librement, il permettra d'assurer une bonne
coordination du phasage de réalisation de ces travaux et du Projet, le tout afin de caler au mieux les
délais de réalisation des travaux ou de mise en service des Equipements Publics, et de fixer un
calendrier définitif.

¢ Article 9 : caractére exécutoire de la présente convention PUP

La convention entre en vigueur a compter de sa sighature par les parties, aprés transmission au
contréle de légalité et en tout état de cause, une fois que la convention, les décisions détachables de
la signer et les délibérations autorisant sa signature seront devenus définitifs. En cas de signature a
des dates différentes, elle entre en vigueur a compter de la plus tardive des signatures.

La présente convention est exécutoire a compter de |'affichage de la mention de sa signature en
mairie.

La convention, accompagnée du document graphique faisant apparaitre le périmétre concerné est
tenue a la disposition du public dans ies locaux de la mairie. Elle s’éteindra de maniére tacite, dés lors
gue les participations dues par le promoteur auront été versées a la commune, que les travaux
auront été réalisés et financés en totalité et au plus tard dans le délai de 10 ans (délai de
I'exonération de la taxe).

En conséquence, le permis de construire relatif au Projet n'assujettira pas son hénéficiaire au
paiement de la part communale ou intercommunale de la taxe d'aménagement, et aucune somme
ne sera due au titre de cette taxe.

s Article 10 : Conséquence de la non-réalisation des travaux sur I’'équipement public
Si les équipements publics définis a I'article 1 n‘ont pas été achevés dans les délais prescrits par la
présente convention, les sommes représentatives du coiit des travaux non réalisés sont restituées au
promoteur, sans préjudice d'éventuelles indemnités fixées par les juridictions compétentes.

e Article 11 : Clause résolutoire

La convention pourra &tre résiliée a Vinitiative du promoteur dans I'un des cas suivants :
- l'absence d’obtention de I'autorisation d’urbanisme nécessaire a la réalisation du projet.



De retrait de lautorisation d’urbanisme ou un recours gracieux ou contentieux emportant
"annulation de Vautorisation d’urbanisme,
La justification de I'impossibilité de donner suite a I'opération de construction devra étre notifiée par
lettre recommandée avec accusé de réception a la commune par le promoteur.

# Article 12 : Transfert du permis

En cas de transfert du permis de construire relevant de I'exécution du projet du promoteur, tel que
décrit dans I'exposé, les obligations résultant de la présente canvention seront transférées de plein
droit aux bénéficiaires de ce transfert.

Le promoteur s’engage a faire insérer dans les actes afférents, I'obligation pour son acquéreur, ou
tout autre tiers, détenteur de droits réels, d'exécuter et de transmettre aux acquéreurs successifs les
obligations résultantes de la présente convention de participation auxquelles il n'avait pas satisfait.

s Article 13 : Clause de substitution
Le promoteur se réserve la possibilité de substituer toute personne morale dans les droits et
obligations prévus aux termes des présentes, ce que les parties acceptent expressément.
Cette substitution fera I'objet d’une information de I'ensemble des parties par courrier recommandé
avec accusé de réception.

* Article 14 : Modalités de modification des termes de la présente convention PUP

Toutes modifications éventuelles des modalités d’exécution de la convention de projet urbain
partenarial doivent faire I'objet d’avenants a la présente convention.

Il en ira ainsi notamment dans I'hypothése ou il apparaitrait nécessaire de modifier le projet compte
tenu d’un recours qui aurait été engagé contre le permis de construire I'autorisant.

Dans I'hypothése ol te promoteur décide de ne pas poursuivre le projet, il s’oblige a renoncer a sa
demande de permis de construire et a en solliciter le retrait. La convention prend fin de plein droit.

¢ Article 15 : Réglement des litiges

En cas de litige sur l'interprétation ou I'application de la présente convention, et aprés épuisement
des voies amiables, les parties s’engagent a s’en remettre au Tribunal Administratif de Melun.

Fait a Collégien, le 24/03/2023 en 2 exemplaires originaux.

Pour la Société NIRPD Pour la Commune de COLLEGIEN
Madame COLLET Frédérique, (ll:on_r.leu'i’PiNOTEAU Mar?,
Directri énérale aire !

Annexes :

Annexe 1: PC 1-2 du permis de construire plan de situation = plan de cadastre définissant le périmétre
Annexe 2 : Estimation sommaire des travaux n® D20230101 ES02-a de I'entreprise EVO

Annexe 3 : Délibération du Conseil Municipal n® 2023/030 du 23 mars 2023



Annexe 1: PC 1-2 du permis de construire plan de situation — plan de cadastre définissant le périmeétre




Annexe 2 : Estimation sommaire des travaux n° D20230101 ES02-a de 'entreprise EVO
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Annexe 3 ; Délibération du Conseil Municipal n® 2023/030 du 23 mars 2023

Envoyé en prefeciure le 24037023
Regu an préfechure le 2402/2023 ——
Puble la P:-f:.!
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DEUBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
Conseil municipal du 23 mars 2023
Délibération n® 2023 / 030

Membres Votes

Enexercice 23 Pour 20
Présents 15 Contre 00
Procurations 5 Abstentions 0o

Date de convocation : vendredi 17 mars 2023.

L'an deux mille vingt-trois, le 23 mars a 19 heures ;

Le Conseil Municipal, iégalement convoqué, 5'est réuni a la Salle du Conseil, en Mairie, en séance
publique, sous la présidence de Monsieur Marc PINCTEAL, Maire.

Présent-e:s

PINCTEAU Marc, LE RUDULIER Gildas, BASTIEN locelyne, LEFEVRE Alain, JEAN-CHARLES |sabelle,
CROISIER Rebecca, ARRUFAT Michel, LEMAIRE Phitippe, CARRON Michel, COMPARET Philippe,
BOURDON Nathalie, VOLIOT Tiphaine, DINKELDEIN Aurélie, PARAIN Anne, ABDOUL Aisha.

Représenté-e-s :

- DEVILLARD Joélle par PINOTEAU Marc

- PHAN Hien-Toan par LE RUDULIER Gildas
- BERTHE Sylvie par JEAN-CHARLES isabelle
- PAULIAC Benoit par VOLIOT Tiphaine

- CUCCIA Juan par ABDOUL Alsha

Absent-e-s:

- ALGAIN Stéphanie

- WILSON VIGNON Annick
- MOURA PIRES Elisabeth

Secrétaire de séance :
JEAN-CHARLES Isabelle

Projet Urbain Partenarial

Exposé
Monsieur le Maire expose :

Contexte du projet :

Le promoteur Nexity Immabilier Résidentiel Programmes Domaines a réalisé des acquisitions
fonaeéres amiable avec deux propriétaires privés en vue de réaliser un programme de logements
collectifs sur deux parcelles situées au 51 et 53 avenue Michel CHARTIER {jouxtant au nord le
programme en cours de construction « Les Jardins de la Ferme au 55 avenue Michel CHARTIER).

Délibération n* 2023/030 Page L=zur4
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Par souci de cohérence urbanistique et en vue d’intégrer une voirie permettant au programme
« La C1é des Saules » {ancien terrain de football) de déboucher sur I'avenue Michel CHARTIER, ie
promoteur a été invité a se rapprocher des autres propriétaires jusqu’au droit de la coulée verte
prévue dans le cadre de Ia ZAC Ceeur de Village {43 bis, 49 et 51 avenue Michel CHARTIER).

Les négociations ayant été fructueuses, des promesses de vente ont été conclues avec tous les
propriétaires privés et publics, permettant ainsi d’envisager la programmation suivante :

- 110 logements coffectifs sociaux dans le cadre d’une Résidence Inter Générationnelle, vendue
en VEFA 3 un bailleur sodial qui en assurera la gestion

- 19 logements coliectifs en acquisition

Des études capacitaires menées en amont de ce projet ont montré que les équipements publics
de la ville (école, centres de loisirs, gymnase, centre cufturel, etc.) ont la capacité a absorber cet
apport de population.

En revanche, doivent étre anticipés

- Sur le plan de la circulation © des équipements visant 3 sécuriser |a sorties des véhicules

- Sur le plan du stationnement : un renforcement des capacités de stationnement en surface au-
dela des places créées en souterrain associées a chaque programme de logements

Il a donc été convenu que |e promoteur contribue a ces adaptations, via la conclusion d’une
convention de Projet Urbain Partenarial (PUP) régie par les articles L.332-11-3 et L.332-11-
4 du Code de 'Urbanisme, dont V'objet est la prise en charge financiére des équipements
publics dont la réalisation par (8 Commune de COLLEGIEN est rendue nécessaire par
I'opération de construction précitée.

Le colt total des ameénagements a réaliser et les montants propres au projet se
décomposent comme suit

Part du Colt HT Bée | Partidpation Nexlty
Aménagoments & rdalbser: Colt HT aupmjet Keslty (PUP)
Clroatian : Aménage ment routier {s Chapeau de gendamme »)
Démaolition f Bordures et revétements f espaoes Verts : 11 B, 00 pESN I iRisLE
Mohilwer ot Signafisation HE0,004¢ L2000 ¢
Adaptanan des résedux d'eaux pheviales : 201500 015000 235 000,00 €
tedairnge publicet réscaux davers 19 1ké, DUL 19 1 00 ¢
Installation et frais de Chantier ; 15 LIXL DU 1560000 &
Sous tokal1: 235 06k, T € 235 04, U €
Stionnement : Parking paysager (50 & 20 places) Place du petit bols
DBémolit.on f Bordures et revitements / espaces Verts EFTRECR Y 4 JE-F RULE
Mohilser et Signalisation . LSEDDOE 23448t
Adaptabian des réseaux d'eaun pluviales . 13 250U Sip M 1£4,000,00 €
teclairage public et néseaux drvers | 30410004, 11859900
Instaliation et frms de Chantier 16 ARG & LuliD0E
Sous total2: AZ397,40C 165351, 57 €
Total - £50 035 AD & ADOML, 97 € 400 o000 ¢
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La participation est donc fixée 3 400 000 £ HT et entraine, dans le périmétre de la convention

tel que figurant en annexe, une exonération de taxe d’aménagement qu'il est proposé de
fixer a 10 ans.

La convention de PUP jointe en annexe de la présente délibération, détaille I'ensemble des
informations ci-dessus et fixe notamment :

- Les équipements a financer tels que décrits ci-avant ;

- Le montant de |a participation telle qu'indiguée ci-avant ainsi que ses modalités et délais
de versement, de révision et de dégréevement éventuel ;

- La nature de la participation {contribution financiére etf/ou apport de terrain} ;

- Le délai de réalisation des équipements publics par la ville de Collégien ;

- La durée d'exonération de Ia taxe d'aménagement ;

- Le périmétre de la convention.

Il est donc proposé au conseil municipal d'autoriser Monsieur le Maire a signer cette
convention.

Délibération

VU le Code Général des Collectivités Terrmtoriales,

VU le Code de I'urbanisme et notamment ses articies L.332-11-3 et suivants,

VU la loi n* 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové
{ALUR),

VU le décret n® 2014-253 du 27 février 2014 relatif a certaines comections & apporter au régime
des autorisations d'urbanisme,

VU le Plan Lol d'Urbanisme approuvé le 15/12/2016, modifié le 26/03/2019, le 10/07/2020 et
le 16/12/2021 ;

VU le projet de la société Nexity immobilier Résidentiel Programmes Domaines pour la
réalisation de

- 110 logements collectifs sociaux dans le cadre d'une Résidence Inter Générationnelle

- 19 logements collectifs en acquisition ;

VU le projet de convention de Projet Urbain Partenarial concernant le projet de la Sogete Nexity
Immobilier Résidentiel Programmes Domaines, ci-annexé ,

CONSIDERANT que le programme de logements engagé par la socété Nexity Immebilier
Résidentiel Programmes Domaines contribue a atteindre des objectifs d'intérét général en ce
quil:

- Redynamise la démographie de la ville de Collégien ;

- Facilite I'accés au logement et compléte le parcours résidentiel des habitants {jeunes, famiiles
et séniors)

- Permet d'assurer la cohérence urbanistique entre les deux parties de la ZAC Coeur de Village

- Permet un débouché de voirie sur I'avenue Michel CHARTIER au bénéfice des habitants du
programme de « La Clé des Saules » ;
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CONSIDERANT que ces apports de population nécessitent des aménagements publics, en
particulier les infrastructures de voirie et de stationnement ;

CONSIDERANT que le Projet Urbain Partenarial (PUP) constitue un outil de financement des
équipements publics rendus nécessaires par la réalisation de programme d'aménagernent et de
construction de logements, équipements publics nécessaires aux besoins des futurs habitants ;
CONSIDERANT que, dans le cadre des dispositions réglementaires, il est possible de délimiter
un périmétre a l'intérieur duquel les propriétaires fonciers, les aménageurs et les constructeurs
participeront, sur la base de conventions, a la prise en charge des équipements publics, qu'ils
soient a realiser ou déja réalisés, dés lors que ceux-ci répondent aux besoins des habitants ;
CONSIDERANT le périmétre de Projet Urbain Partenarial, annexé a la présente ;
CONSIDERANT que la société Nexity Immobilier Résklentiel Programmes Domaines souhaite
apporter sa contribution a ces aménagements publics via une convention de Projet Urbain
Partenarial aboutissant a une prise en charge globale de 400 000 € ;

ENTENDU I'exposé de Monsieur le Maire,
Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal, a unanimite

APPROUVE la convention de Projet Urbain Partenarial (PUP) 3 passer entre Ia ville de Collégien
et |a société Nexity Immobilier Résidentiel Programmes Domaines,

AUTORISE Monsieur le Maire & réaliser toutes les démarches et conclure tous les actes utiles et
nécessaires a la signature de ladite convention ;

APPROUVE le programme des équipements publics a realiser par |a ville de Collégien, ainsi que
les modalités de partage des colts de ces équipements suivant répartition ci-dessus exposée,
DIT que les crédits correspondants sont prévus au budget correspondant ;

PRECISE que

- Le pénmetre de la convention de PUP sera reporté en annexe du PLU,

- Les participations qui en résulteront seront inscrites au registre des participations.

FAIT ET DELIBERE LES JOUR, MOIS ET AN QUE DESSUS ET ONT LES MEMBRES PRESENTS SIGNE
APRES LECTURE. /.

Pour extrait conforme,

A Collégien, le 23 mars 2023.
Le Maire,

Marc PINQTEAU

En verta de Martice LA duCECT.

u.m'lgwﬁﬁemaltspmbiﬁg' e caractire

exscutoire de cet ade, pout meor ete tranavis sy
e de I'Btnt le 24/03/2023.

1 pubEe le 244032003

Pour be Maire et par odidention,

Valertin LEROLEY, Difecteur Génémi des Senices
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POUVOIR

Je soussignée, Cécilia VILELA domiciliée 19 rue de Vienne TSA 60030 —~ 75801 Paris Cedex 08, dérante de la
société NEXITY REGIONS 16, société en nom collectif au capital de 100.000 euros, dont le sidde social est sis
au 19 rue de Vienne TSA 60030 — 75801 Paris Cedex 08 immatriculée sous le n® 824 540 132 RCS Paris,

Ladite Société NEXITY REGIONS 16, agissant elle-méme en qualité de présidente de la SAS NEXITY IR
PROGRAMMES DOMAINES, Société par Actions Simplifiée au capital de 3.000.000 €, dont le siéde social est au
25 Allée Vauban — CS 50068 — 59562 LA MADELEINE CEDEX, immatriculée au Redistre du Commerce et des
Sociétés de LILLE METROPOLE sous le numéro 824 309 751.

Donne pouvoir et constitue pour mandataires :

« Madame Frédérique COLLET, Directrice Générale Adjointe, domiciliée 2 rue Olympe de Goudes 92665
ASNIERES Cedex.

Et/ou

» Madame Anne-Pascale CERRUTI, Directrice opérationnelle, domiciliée 2 rue Olympe de Goudes 92665
ASNIERES Cedex.

Et/ou

» Monsieur Edouard GOURIER, Directeur de Programmes, domicilié 2 rue Olympe de Goudes 92665 ASNIERES
Cedex.

Et/ou

« Madame Cédric DA ROCHA, Responsable de Programmes, domiciliée 2 rue Olympe de Goudes 92665
ASNIERES Cedex.

Et/ou

« Maftre Marine VANYSACKER, Notaire associé de 'office notarial SAS VANYSACKER NOTAIRES ASSOCIES, 13
Boulevard de la République a BRIE-COMTE-ROBERT.

Et/ou

» Tout collaborateur et clerc de l'office notarial SAS VANYSACKER NOTAIRES ASSOCIES, 13 Boulevard de la
République  BRIE-COMTE-ROBERT.

Avec faculté d’agir ensemble ou séparément pour le programme de 142 logements situé Avenue Michel Chartier
a COLLEGIEN (77)

A l'effet de signer :
- Tout dépGt d'autorisations administratives (PC, PCM, DROC, AEC, DAACT, PUP...} ;

1

Un acte d'acquisition fonciére portant sur les parcelles cadastrées AB 80, AB 81, AB 82, AB 83, AB 87,
AB 88, AB 162, AB 474, AB 596, AB 597, AB 644, AB 647 situées 43 bis, 47-49-51-53 Avenue Michel
Chartier a COLLEGIEN ;

Le dépdt de piéces en vue de la signature d’'un acte VEFA avec |a Société denommaée PLURIAL NOVILIA ;
- Un acte VEFA avec la Société dénommée PLURIAL NOVILIA, pour une opération composée de 110
logements, et un prix de vente de 3 400 € du m® SHAB ;

- Le dépdt de piéces en vue de la signature d'un acte de rétrocession ;

Un acte de rétrocession.

Aux charges, clauses et conditions que le mandataire jugera utiles,

Et a cet effet, passer et signer tout acte et piéce, élire domicile, substituer et généralement faire tout ce qui sera
utile et nécessaire,

Fait a Asniéres
te 24 mars 2023
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